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Energiberakningen och

klimatkalkylen blir en lika
sjalvklar del av beslutstattandet
som ekonomin.”

VI HAR ETT valdigt handelserikt ar bakom oss med kriget i Ukraina
som en mycket tragisk hdndelse som har paverkat oss alla, bade
som individer, samhéllet i stort och som féretag pa bostadsmark-
naden. Generella prisékningar, 0kade energipriser och hogre rantor
har lett till 6kade produktionskostnader samtidigt som betalnings-
formagan i samhallet har minskat. Det innebér att bostadsfoérsorj-
ningen blir en allt viktigare fraga i manga delar av samhallet dar

vi som bostadsutvecklare har en viktig roll och méjlighet att gora
skillnad.

Under 2022 har vi styrt mot de tydliga klimat- och energimal som

vi definierade under foregaende ar. Det har varit ett aktivt arbete i
utformningen och genomférandet av nya projekt dar energiberak-
ningen och klimatkalkylen blir en lika sjéalvklar del av beslutsfattandet
som ekonomin i projektet. Klimat- och energiarbetet genomsyrar
tidig planering, projektering och produktion och resultatet blir lagre
klimatpaverkan. Arets delmal avseende klimatpaverkan i produktion
har vi inte natt. Det beror delvis pa att malnivaerna redan var satta
nar arets projekt utformades, men kommer innebéra att arbetet med
att na klimatmalen under kommande ar blir en mycket viktig prioritet
for att vara pa banan mot vart évergripande mal om klimatneutra-

litet 2030. Nar det galler vara energimal har dessa mal bade natts

och overtraffats efter ett framgangsrikt arbete i projekten med

energieffektiva losningar och egenproducerad el.

Under 2022 har vi fardigstallt vara forsta hyresratter och vara forsta
hyresgaster har flyttat in. Detta ar en viktig pusselbit i vart hallbar-
hetsarbete och vi hari vart forsta hyresrattsprojekt tagit ett aktivt
beslut om investeringsstod vilket har mojliggjort att vi har kunnat
erbjuda bostader med attraktiv hyra till Stockholms bostadska.
Genom aktiv och langsiktig forvaltning inom Resona kan vi lara oss
mycket om materialval, energiprestanda mm fér att kunna ha ett
livscykelperspektiv nar vi utformar vara nya projekt och minimera
materialatgang, energianvandning och slitage. Under aret kommer vi
fortsatta vart arbete inom social hallbarhet dar vart fokus kommer
ligga pa att erbjuda en del av de hyresratter vi bygger till manniskor

som annars skulle ha svart att fa mojlighet till en egen bostad.

Jag vill slutligen tacka alla fantastiska medarbetare pa Resona,
vara samarbetspartners och kunder. Det &r genom samarbete och
personligt engagemang som vi fortsatter att utvecklas, bade som
individer och foretag. Det ar min 6vertygelse att vi kommer att lyckas

na vara langsiktiga mal och klimatneutralitet!

Fredrik Bele, \/D Resona



Pagaende produktion 2022

Om Resona

MED FOKUS pa innovation och hallbarhet vill vi p4 Resona bygga ett battre Sverige. Var
portfolj innehaller 6ver 3 500 bostadsbyggratter i elva kommuner — fran Staffanstorp i séder
till Are i norr. Vi tar ansvar for hela féradlingskedjan, fran affarsutveckling, projektutveckling
och entreprenad till forvaltning. Vi utvecklar bade bostadsratter och hyresratter, bygger i egen
regi och forvaltar sjalva de hyresfastigheter vi uppfor. Det ger oss stora mojligheter att arbeta
smartare och mer hallbart i varje moment. | Resonamodellen eliminerar vi inbyggda hinder och
traditionella suboptimeringar i branschen. Vi ser skapandet av bostader som en vardegenerer-
ande och iterativ process déar viinom Resona involverar vara tre hérnstenar i projektet —
utveckling, entreprenad och férvaltning. Pa detta satt kan vi genom medvetna val och val
underbyggda beslut skapa ratt produkt till ratt kostnad, med fokus pa hallbarhet, kvalitet och

ekonomi, for projektets hela livslangd.

LINGONBACKEN, SABY KULLE OCH LILLGARDEN.

JAN-22 FEB-22 MAR-22 APR-22 MAJ-22 JUN-22 JUL-22 AUG-22 SEP-22 OKT-22 NOV-22 DEC-22
Medarbetare Portfolj | Vikhemsporten (78 Igh, Staffanstorp, brf)
50 medarbetare med kontor i 3500 enheter i 11 kommuner fran 5 5 5 5
Stockholm och Skéane. Staffanstorp i soder till
Areinorr. .
Saby kulle (76 Igh, Osteraker, hyresritt) : : : : : |
Lingoancken (10 Ig;h, Stockholm, brf) I
Produktion Forvaltning :
Under 2022 fardigstalldes 104 bostader och 118 hyresratter och lokaler i férvaltning idag. _
vid utgangen av 2022 ar 625 bostader och Ytterligare 547 hyresratter och 8000 m? g g
8000 m2 lokaler under produktion. lokaler fardigstalls och dverlamnas till
egen forvaltning under 2023. B B B B B B B B B B B
FIGUR 1. Pagaende produktion 2022. Under aret avslutades Lillgarden, Lingonbacken och Saby kulle. Vikhemsporten pabérjades,
och Kv 11 16pte under hela aret. | bilden star antal I1agenheter, kommun och upplatelseform inom parentes.




Hallbarhet for
Resona

Klimatfragan ar vart huvudfokus. For Resona ar
klimatpaverkan en lika naturlig del av beslutsfattandet
som ekonomi, byggbarhet och kundnojdhet.

Vi letar standigt efter samarbeten och ny teknik som kan minska

var klimatpaverkan.

Vi gor vara egna klimatkalkyler. Det gor att vi kan sékerstalla
att vi raknar pa ett jamforbart satt i alla projekt och att vi lar
oss av pagaende projekt. Vi kan enkelt testa olika system- och
materialval och véalja det basta alternativet med klimat som en

av utvarderingsparametrarna.

Vi forvaltar bostadsrattsforeningar i tva ar och ar langsiktiga
forvaltare av vara hyresratter, vilket gor att vi har méjlighet att
styra energianvandningen i drift.

« Viar aktiva medlemmar i hallbarhetsforumen HS30' och LFM30?2
for att dela kunskap och tillsammans med branschkollegor 6ka

takten i hallbarhetsarbetet.

« Viraknar pa klimatpaverkan bade i produktion och drift for att se
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helheten och inte riskera att suboptimera.

Utover klimatfokus har vi tydliga mal inom biologisk mangfald, dar
var malsattning ar att forutsattningarna for biologisk mangfald ska
vara battre efter byggnation an innan.

Som bostadsutvecklare har vi en mojlighet att stétta [6sningar
som gor att manniskor som idag star langt fran bostadsmark-
naden far en egen bostad. Det kommer vi gora i samarbete med
Stockholms Stadsmissions Bobyran®. Vi arbetar ocksa med inklu-
derande hyreskriterier och att erbjuda kommuner lagenheter for

sociala behov.

KV 11, JARFALLA.
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Hallbarhetsredovisningens

omfattning

HALLBARHETSREDOVISNINGEN omfattar sociala och milj-

massiga aspekter. De ekonomiska parametrarna berors i arsredo-

Under 2022 kom IVLs* vagledning kring rapportering av scope 3°.

Den héar hallbarhetsredovisningen foljer dess rekommenderade

Hallbarhetsmal

och

visningen. Redovisningen omfattar Resona Utveckling och Resona fordelning, gransdragning och beradkningssatt, vilket innebar att I I
Entreprenad. Syftet med rapporten ar att tydligt redovisa vad vi gor nyckeltalen for 2021 och 2022 i flera fall inte ar jamférbara. Daremot
idag, vart vi ar pa vag och vad vi avser att gora for att na dit. kommer det vara avsevart enklare att jamfora siffrorna mellan olika —

bolag nu.

OVERGRIPANDE MAL 2030
» Netto noll utslapp av koldioxid®

/ » Halverad klimatpaverkan fran byggproduktionen
» 75% minskad energianvandning i drift

« Battre forutsattningar for biologisk mangfald efter byggnation an innan.

MAL NEDBRUTNA PER AR

« Viminskar klimatpaverkan i produktion med i snitt 10% per ar 2023 och 2024, eftersom de forsta
stegen beddms vara relativt enklare an de senare, och for att det ar brattom att stalla om.”
Darefter ar minskningstakten 5% per ar (se figur 2 pa nasta uppslag).

« Vi minskar den berdknade energianvandningen i snitt 15% arligen under 2023 och 2024. 2030 ar

vart mal att energianvandningen i drift ar 75% lagre 4n da gallande BBR® (se figur 3 pa nasta uppslag).

VIKHEMSPORTEN, STAFFANSTORP.
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Klimatmal i produktion Energimal i drift
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. Siby Kulle . Vikhemsporten Mal Brf Mal HR ® Linet @® Bjorknas ® Lillgarden @ Vikhemsporten Mal Brf
Kv 11 @® Verde Tradgéards- ® Lingonbacken
backen
Amarillo @ Séaby kulle
Kv 1
FIGUR 2. Mal for minskande klimatpaverkan i produktion, i snitt for produktionsstarter per FIGUR 3. Mal for minskande energianvandning i drift i snitt for produktionsstarter per ar,
ar, samt berédknade varden for de produktionsstartade projekt som har en klimatkalkyl.® samt beraknade vardens forhallande till for projekten gallande BBR.'® Kurvan &r brantare
Vikhemsporten var fardigprojekterat nar malet sattes, vilket gjorde det svart att gora storre an for klimatmalen i produktion, eftersom vi redan har lag energianvandning.
forbattringar av klimatprestandan. Arbete har gjorts under produktion som har minskat
klimatpaverkan, se djupdykning 1 pa sidan 20.
MALUPPFYLLELSE 2021 2022 MALUPPFYLLELSE 2021 2022
Klimatpaverkan i produktionsstartade projekt i snitt (mal i parentes), 339 (-) 398 (358) Beraknad energianvandning i drift i produktionsstartade projekt i snitt 40% (-) 63% (10%)
kg CO,e/m2BTA

(mal i parentes), % under BBR
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Projektmal

PROJEKTMAL (SAMTLIGA PROJEKT)

» Klimatkalkyl gors i tidigt skede och ligger till grund for
teknik- och materialbeslut.

» Detaljerad energiuppféljning som ligger till grund for optimering,
forbattring av kommande projekt och individuell matning och
debitering.

» Solceller for att minska behovet av képt energi och minska

klimatpaverkan fran driften.

PROJEKTMAL HYRESRATTER

Utover vara generella mal ska vara hyresratter ocksa:

» Vara klimatneutrala enligt LFM30s'™ definition , dvs minst klara
gransvardet for klimatpaverkan i produktion och dessutom
neutralisera den klimatpaverkan som inte gar att undvika.

» Vara plusenergihus, dvs pa arsbasis ha en hogre energiproduk-
tion an energibehov.

« Ha battre forutsattningar for biologisk mangfald efter byggnation
an innan. Vi anvander Stockholms stads gronytefaktorberakning
for att berdkna detta.”

» Erbjuda bostad till strukturellt bostadslésa och andra som star
langt fran bostadsmarknaden via aktuell kommun, stadsmission

eller liknande organisation.

AMARILLO, LUND.

MALUPPFYLLELSE 2021 2022
Andel produktionsstartade projekt med klimatkalkyl (mal i parentes) 50% (-) 100% (100%)
Andel produktionsstartade projekt med energiuppféljning (mal i parentes) 25% (-) 100% (100%)
Andel produktionsstartade projekt med solceller (mal i parentes) 50% (-) 100% (100%)

Inga hyresréattsprojekt produktionsstartade 2022, sa de hyresrattsspecifika malen féljs upp néar sa sker.
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Aktiviteter 2023

« Fokus pa biologisk mangfald i alla projekt genom att berakna
gronytefaktorn™ fore och efter byggnation och strava efter ett
hogre varde efter an fore. Detta uppnas genom att bla minimera
hardgjorda ytor, vélja lokala vaxter, utveckla flerfunktionella
gronytor som aven framjar rekreation och dagvattenférdrojning.
* Minska produktionens avfallsmangder. Arbetet med att minska
avfallsméangderna kommer att fokusera pa
- Aterbruk med hjalp av avfallsentreprenér, genom att ta med
overblivet material till ndsta projekt eller genom férsaljning

- Genomtéankt placering och tydlig markning av containrar

- Kontinuerlig information till alla pa arbetsplatsen om sortering,
undvikande av avfall samt uppféljning.

« Skapa granssnitt for energiuppféljning och rutin for forbattrad
energiprestanda under driftaren. Under 2023 fardigstalls de forsta
projekten med mer avancerad uppféljning. Vi kommer under aret
sakerstalla att data kan tas emot och visualiseras 6verskadligt.

« Starta samarbetet med Stockholms stadsmission Bobyran for
att erbjuda bostader till manniskor som star langt ifran bostads-
marknaden.

« Utreda mojliga satt att neutralisera oundviklig klimatpaverkan pa,
tillsammans i HS30 och LFM30 samt for Resonas egen del. Vilka
|6sningar ar relevanta, trovardiga, verifierade och passar oss och

de arbetssatt som vi atagit oss via medlemskap i tex LFM30.

Aktiviteter 2024

o Inkludera markarbetets klimatpaverkan vid klimatkalkyler.

« Ersatta schabloner for installationer och invéandiga ytor med
verkliga varden i vara klimatkalkyler.

« Minska energianvandningen under byggproduktion.

o Forbattra hallbarhetsarbetet i leverantorskedjan genom att bland
annat stalla fler hallbarhetsrelaterade fragor i upphandling och

félja upp ataganden och férhallanden mer ingaende.

AVSTAMNING PLANERADE AKTIVITETER 2022 :

Vv Férsta hallbarhetsredovisningen presenterades.

‘/Utvérdering av verktyg for ekosystemtjanster och biologisk
mangfald for forbattrad styrning i kommande projekt.

- Stockholm stads verktyg for berdkning av gronytefaktor anvands
for berakning fore och efter byggnation.

e Mal for avfallshantering och minskade avfallsmangder togs fram.

- Vi harunder aret valt att fokusera pa atgarder snarare an exakt
malniva. Anledningen ar att en malniva pa mangd avfall per
projekt &ar svar att styra mot under produktionstiden, eftersom
det ar tydligt forst efterat hur det gick. Vi kommer sjalvklart
fortséatta folja upp avfallsarbetet och strava mot att minska
mangderna, men kommer for tillfallet inte formulera ett exakt
varde som ska nas."®

v Samarbete med stomforetag for att tillsammans optimera stommar
och betongrecept.

- Samarbete mellan Resona och stomleverantéren Starka i ett
projekt i ett mycket tidigt skede, samt presentation av arbets-
sattet under LFM30s betongseminarium.

e Upphandling av gemensamt energiavtal med ursprungsmarkning
och fornybar energi.

- Sker varen 2023.

\/Verktyg for cirkularitet och aterbruk har testats.

- CCBuild'® har under aret anvants for att salja material fran en
villa som kommer rivas samt av de mobler som blev 6ver nar vi
bytte huvudkontor.

e Samarbete med Skane Stadsmission om hyreskriterier och Barns
bostad forst".

- Initierat samarbete med Stockholm Stadsmission och Bobyran'®.
Planerar att under 2023 pabdrja liknande samarbete med

Skane Stadsmission.

17



(Goda

exempel

EXEMPEL PA pa genomférda hallbarhetssatsningar 2022.

Vi har bland annat:

 gjutit en stor bottenplatta i klimatforbattrad betong. | vart projekt
Kv 11 har vi valt att gjuta hela bottenplattan pa drygt 7000 m? i
klimatforbattrad betong. Eftersom den ar 250 mm tjock ar
mangden betong ca 1800 m®. Enbart atgarden att gjuta grunden
i klimatforbattrad betong gav en minskning av klimatpaverkan
med ca 160 ton CO,e. Vi ar glada och stolta 6ver var grund for
att den har lagre klimatpaverkan, men ocksa for att den har 6kat
mangden anvand klimatforbattrad betong pa marknaden kraftigt.
Den har grundplattan &r ett bra exempel pad Resonas arbetssétt.
Under projekteringen halverades grundplattans tjocklek, och
beslut togs om att gjuta hela i en niva i stallet for 47 nivaer som
var ursprungsplanen. Detta spar tid och minskar mangden betong
avsevart. Sammantaget har besluten kring Kv 11s grundplatta

minskat projektets klimatpaverkan med ca 1500 ton COe.

GJUTNING | KV11, JARFALLA, MED
KLIMATFORBATTRAD BETONG.
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ett pilotprojekt inom aterbruk. Vi har en villa i Are som kommer rivas
under 2023 och ge plats for flerbostadshus. Byggnaden har ater-
bruksinventerats, arkitekten har fatt valja material att ateranvéanda

i den nya byggnaden, och resterande anvandbara material finns pa
CCBuild till férsaljning.

projekterat vart forsta plusenergihus. Brf Momentum, med produk-
tionsstart 2024, klarar plusenergikraven. En energieffektiv form i
kombination med bland annat spillvattenvarmevaxlare och solceller
gor att byggnaden pa arsbasis kommer generera mer priméarenergi
an den har behov av, vilket gynnar bostadsrattsféreningens ekonomi.
minimerat renovering och inkop av nya mobler i vart nya huvudkontor.
| september flyttade vi till nya lokaler pa Linnégatan i Stockholm.
Drygt 70% av inredning och mobler ateranvandes fran foregaende
kontor, fran tidigare hyresgést i de nya lokalerna eller inhandlades
second hand.

fardigstallt hyresratter med 6verkomlig hyra och inkluderande
hyresvillkor. Saby kulle, som vi avser att forvalta sjalva, har fatt
investeringsstdd och har darfor lagre hyra, samt inkluderande
hyreskriterier och mycket lagt energibehov. Det &r vart forsta
fardigstallda hyresrattsprojekt.

byggt en tillfallig ramp av det permanenta bjélklaget. Pa vart projekt
Kv 11i Jarfalla &r den inbyggda innergarden 4.5 meter hogre an
omgivande gator. For att fa upp material till den utan att behéva
lyfta det 6ver husen eller bygga en otymplig tillfallig konstruktion
kom projekteringsgruppen pa att befintliga bjalklag kunde an-
vandas som ramp. Nar innergarden ar klar lyfts bjalklagen till sin
slutgiltiga plats. Vi spar pengar, tid och material pa att anvdnda de
permanenta konstruktionerna som tillfalliga konstruktioner under
produktionen. Denna smarta l6sning ar ett resultat av att vi invol-
verar entreprenadkunniga medarbetare i all projektering. Pa sa satt
far vi med byggbarheten i projekteringen, och gor produktionstiden
kortare, smidigare och ofta billigare.

samarbetat i hallbarhetsnatverken HS30 och LFM30. Resona har
bland annat medverkat i arbete som berér gemensamma berak-
ningskriterier for klimatkalkyl, klimatkompensation och att arbeta

bort schabloner for installationer. Vi ar aktiva medlemmar i HS30s

19

RAMPEN TILL INNERGARDEN I KV11, JARFALLA.

styrgrupp och presenterade tillsammans med stomforetaget
Starka arbetssatt for klimatoptimering i tidiga skeden pa LFM30s
betongseminarium.

gatt med i Fardplanen for en fossilfri konkurrenskraft: bygg- och
anlaggningsbranschen™. Det har vi gjort pa grund av var éver-
tygelse att samarbete ar avgoérande for branschens forflyttning.
Fardplanen samlar aktérer inom hela branschen, fran konsulter och
byggherrar till entreprendrer och materialproducenter, och ar av den

anledningen en utmarkt plats att bedriva férandringsarbete pa.



DJUPDYKNING 1, atgarder i ett fardigprojekterat hus

Vikhemsporten produktionsstartades 2022, men var i princip
fardigprojekterat nar vi satte klimatmalen per produktionsstartar.
Det fanns darfor begréansat med utrymme att forbattra klimatpre-
standan. Under produktionen har anda en rad atgarder identifierats
som inte har paverkat tidplan och produktion negativt, och klimat-
kalkylens varde har darfor successivt minskat med ca 4%. Extra
roligt ar att samtliga atgarder ar kostnadsneutrala eller innebéar en
monetar besparing. Vart arbetsséatt dar vi gor vara egna klimatkal-
kyler gor att vi enkelt och snabbt kan utvardera olika alternativ och
besluta vilka som ar varda att satsa pa. Samtliga atgarder som visas

i figur 4 genomfors. For detaljer, se bildtexten.

420 ...........

DJUPDYKNING 2, arbetssatt for att integrera klimatfragan

Vi har valt att integrera hallbarhetsarbetet i de redan befintliga
processerna. Det gor att hallbarhet blir en lika sjalvklar fraga som
ekonomi, byggbarhet osv. Vi pratar klimat i alla prognosgenom-
gangar och beslutsgrindar. P4 sa satt blir det mojligt att diskutera
prioriteringar och behov pé ett tydligt satt.

Eftersom vi har mal for alla projekt baserat pa produktionsstartar
vet vi direkt nar vi startar upp ett projekt vilka energi- och klimat-
mal som kommer gélla. Det gor det enkelt att rita och projektera
ratt fran borjan och slippa kostsamma omtag samt att bedéma om
atgarderna som vidtagits ar tillrackliga. Det innebar ocksé att vi kan
utfora klimatkalkylen och energiberdkningen tidigt, och de far en
central plats i projekteringen. Klimatkalkylen uppdateras ofta, och
anvands for att bedéma klimatnyttan av val under projekteringen och
mojliggor att vi kan vaga kostnad mot besparing i de fall de star mot

varandra.

kg CO.e/m2 BTA

413

410 e
400 e
390 ]
380 e

z

0]

1 2 3

FIGUR 4. Klimatforbattrande atgarder Vikhemsporten.

1. Ursprungsberakning, sa som projektet var projekterat

2. Swerocks klimatférbattrade platsgjutna betong ECO2 i bottenplattan

3. Celsas armering i bottenplattan

4. Smartax innervaggar pa vindarna

i I
4 5 6 7

5. Gjutasfalten borttagen pa garagebjalklag
6. Minskning av antal pappskikt pa garagebjalklaget fran 2 till 1

7. Wienerbergers leverantorsspecifika EPD for tegel

20

Nlckelta

KV11, JARFALLA.
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OVRIGA NYCKELTAL
Aven for dessa nyckeltal har vi gatt dver till att redovisa per produktionsavslutade projekt,
vilket gor att vardena inte ar jamforbara mellan aren. Detta galler de forsta 8 raderna, dvs

alla data som beror klimatpaverkan eller berdaknad energianvandning.

2020 2021 2022
Klimatpéaverkan produktion®® (klimatdeklarationens gransdragning), kg CO,e/m? BTA - - 220
Klimatpéverkan produktion®* (inkl byggdel 7 och 8), kg CO,e/m2 BTA - 307 274
Klimatpaverkan i produktion (klimatdeklarationens gransdragning), ton CO,e/bostad = =
Klimatpéverkan i produktion® (inkl byggdel 7 och 8), ton CO,e/bostad - 12

Beraknad priméarenergianvandning, MWh/ar

Beraknad primarenergianvandning, kWh/m? A ar

temp’

Beradknad primarenergianvandning, % under for projektet gallande BBR

Klimatpéverkan fran beraknad drift i 50 &r®, kg CO,e/m? A
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THS30 ar en sammanslutning av 21 byggherrar som bygger bostader i
Malardalen. Vi delar kunskap, tar fram gemensamma verktyg och samarbetar,
framst inom omradena klimat och social hallbarhet. RISE leder gruppens
arbete. Las mer hér: https://hs30.se/

2 LFM30 ar ett samarbete mellan en stor mangd aktérer inom byggbran-
schen verksamma i Malmé med omnejd. LFM30 har tagit fram beraknings-
kriterier for klimatneutrala byggnader, och har varit mycket viktiga for
klimatarbetets utveckling i byggbranschen. Las mer héar: https://Ifm30.se/

8 https://www.stadsmissionen.se/vad-vi-gor/boende/bobyran

4 Svenska Miljoinstitutet

5 https://www.ivl.se/publikationer/publikationer/scope-3-for-bostadsfo-

retag-vagledning-for-berakning-och-rapportering-av-klimatpaverkan-en-

ligt-greenhouse-gas-protocol.html

8 For projektens klimatpaverkan anvander vi oss av LFM30s metodik,
https://Ifm30.se/ Vi fokuserar pa att minimera vara egna utslapp i produktion
och drift, men kommer ocksa behdova hitta I6sningar for neutralisering av de
utslapp som inte kan undvikas. Arbete med att ta fram riktlinjer for kompen-
sation, bade genom insetting (inom féretagets vardekedja) och offsetting
(utanfor foretagets vardekedja), pagar under vintern 2022-2023 i bade
LFM30 och HS30, men ér i skrivande stund inte fardigt.

7 For produktion utgar vi fran Boverkets formodade kommande gréansdragning
for klimatdeklaration, dvs inklusive installationer och invandiga ytskikt.
Dessa hanteras i borjan med schabloner, som vi stravar efter att byta ut mot
verkliga varden sa snart som mojligt. Solcellstillverkningens klimatpaverkan
ar inte med i kalkylen for att inte belasta klimatkalkylen och riskera att de
valjs bort pa grund av stravan att minska klimatpaverkan i produktion. Vi
réaknar dock alltid ut den, och har med den i vart beslutsunderlag. "l snitt"
innebér att medelvardet for de projekt som produktionsstartar under aret
minst ska na vart mal. Enskilda projekt kan alltsa tankas overskrida malvardet
forutsatt att det kompenseras av annu storre minskningar i andra projekt
samma ar.

8 For drift utgar vi fran Boverkets byggregler och har brantare forbattringsmal
an for produktionen. Viraknar i dagslaget inte om energianvandning till
koldioxidekvivalenter, utan mater i primarenergi enligt BBRs satt att rakna. Vi
beddmer varje projekt utifran den version av BBR som galler for det projektet.
"I snitt" innebar att medelvardet for de projekt som produktionsstartar under
aret minst ska na vart mal. Enskilda projekt kan alltsa tankas 6verskrida
malvardet forutsatt att det kompenseras av @nnu storre minskningar i andra
projekt samma ar.

9 Ursprungslaget 358 kg CO,e/m? BTA &r den schablon KTH och IVL har
tagit fram enligt Boverkets férvantade kommande systemgrans for klimat-
deklaration. Vardet inkluderar med andra ord installationer och invandiga
ytskikt. http://kth.diva-portal.org/smash/get/diva2:1626114/FULLTEXTO1.pdf.

Vi avser att minska klimatpaverkan jamfort med schablonen i snitt 10% per
produktionsstartar 2023 och 2024, darefter 5% till per ar, for att 2030 landa
pa minst halverad klimatpaverkan fran produktion. Malet for hyresratter ar
LFM30s malgransvarde, 216 kg CO,e/m? ljus BTA. Saby kulle &ar forhallan-
devis enkla och sméa hus utan gemensamma utrymmen, vilket férklarar det
laga vardet. Kv 11 ar stora byggnader som delvis ar byggda i tra. Vi utfor
klimatkalkyler i programvaran OneClick LCA.

©Vi mater jamfért med BBR. Det finns en valdigt tydlig koppling till ekonomi i
att minska energianvandningen i drift, som gor det prioriterat att paskynda
arbetet med lag energianvandning i nya projekt.

"Klimatmalet sattes nar det enda i ar produktionsstartade projektet var
fardigprojekterat, vilket gjorde det svart att paverka klimatkalkylen. Under
produktionen har val gjorts som har minskat klimatpaverkan med ca 4%.
Las mer om det arbetet i fordjupning 1.

2| as mer om kriterierna hér: https://Ifm30.se/

3 Malet ger effekten att vi arbetar aktivt med fastighetens uteytor, men dven
att vissa platser inte &r aktuella for oss att bebygga eftersom de har hoga
biologiska varden. Stockholms stads berdkningsmall gar att hamta har:

https://tillstand.stockholm/tillstand-regler-och-tillsyn/lokal-och-fastigheter/

hallbarhetskrav-vid-byggnation/

“ Resona anvander sig av Stockholm stads berakningsmodell oavsett var
i landet projektet byggs, eftersom den tar hansyn till manga aspekter av
gronytor, tex biologisk mangfald, vattenfordrojning och rekreation och for
att kunna jamfora projekt med varandra. Excelarket gar att hamta har:

https://tillstand.stockholm/tillstand-regler-och-tillsyn/lokal-och-fastigheter/

hallbarhetskrav-vid-byggnation/

s Detta sker tex genom samarbete med Wiklunds i Kv 11 kring aterbruk av
material de kan sélja vidare.

6 CCBuild ar en plattform for forsaljning och kép av begagnade byggvaror.
Las mer pa https://ccbuild.se/

7 Las mer om detta viktiga initiativ fran Skane Stadsmission har:

https://www.skanestadsmission.se/barn-och-unga/barns-bostad-forst/

'8 Bobyran innebar att manniskor som star langt fran bostadsmarknaden far
hyra i andra hand via Stockholm Stadsmission, med malet att pa sikt ta 6ver
foérstahandskontraktet. https://www.stadsmissionen.se/vad-vi-gor/boende/

bobyran
® https://fossilfrittsverige.se/wp-content/uploads/2021/10/Fardplan_for

fossilfri_bygg- och _anlaggningssektor 20181228-1.pdf

20 https://www.ivl.se/publikationer/publikationer/scope-3-for-bostadsfo-

retag-vagledning-for-berakning-och-rapportering-av-klimatpaverkan-enligt-

greenhouse-gas-protocol.html

2'IVL rekommenderar denna kontrollansats framst for att inkopt energi i
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form av el, varme och kyla som anvands i fastigheter som dgs och forvaltas
av fastighetsagaren da placeras i scope 2.

22 Direkta utslapp, vilket i Resonas fall enbart ar tjanste/personalbilars
bransle samt fast bransle i vara egenagda fastigheter, vilket innebar
uppvarmningsolja i tva fastigheter. Bransle till bilar baseras pa anstélldas
milersattning for aret och inkluderar pendling till och fran jobbet fér de som
arbetar i produktion. Dar uppgift saknas om bransletyp har diesel antagits.
Klimatpaverkan for respektive bransle kommer fran IVLs vagledning https://
www.ivl.se/download/18.34244ba71728fcb3f3f8f3/1591705288827/B2302.

och ink6pt energi. Hansyn har tagits till hur stor andel av respektive fastighet
som Resona Utveckling ager. Vardet for inkdpt energi redovisas enbart
platsbaserat, da uppdelning av residualmixen (som anvéands for en stor del
av den marknadsbaserade berdkningen) i uppstréms och direkta utslapp
saknas. Uppstroms klimatpaverkan fran nordisk elmix 21 g CO,e/kWh,
https://www.ivl.se/download/18.556fc7e17c75c84933f392/1635759400558/
FULLTEXTO1.pdf. Uppstroms klimatpaverkan fran Stockholm Exergis fjarr-

varme, dvs klimatpaverkan fran transport och produktion, 4 g CO,e/kWh,

https://www.energiforetagen.se/statistik/fjarrvarmestatistik/miljovardering-

pdf Vardet 2021 inkluderar aven kérning med privata bilar i tjanst, vilket fran
och med 2022 ingar i scope 3.6.

23 Energianvandning. Fran 2022 ingar har enbart el- fjarrvarme- och
fijarrkyleanvandning. Hansyn har tagits till hur stor andel av respektive
fastighet som Resona Utveckling ager. For de tre mindre fastigheter dar
uppmaéatta varden saknas har antagandet gjorts att de ligger pa dagens
BBR-niva och varms med el. De utgér en mycket liten del av totala vardet.
For 2021 géller: all energianvandning i egenagda (storre) fastigheter med
har, aven eldningsoljan. Platsbaserad el anvander nordisk elmix emissions-
faktor, dvs 72 g CO,e/kWh (avdrag gjort for uppstroms klimatpaverkan,
som redovisas under 3.3), https://www.ivl.se/download/18.556fc7el7c-
75c84933f392/1635759400558/FULLTEXTO1.pdf. Fjarrvarmen ar Stock-
holm Exergis specifika varde, 42 g CO,e/kWh, https://www.energiforetagen.

se/statistik/fiarrvarmestatistik/miljovardering-av-fijarrvarme/.

24 Se foregaende fotnot for innehall. Residualmixen anvands for marknads-
baserad el, 351 g CO,e/kWh (avdrag gjort for uppstroms klimatpaverkan,
som redovisas under 3.3), https://ei.se/om-oss/nyheter/2022/2022-06-

08-nu-finns-information-om-residualmix-for-2021 i de fall ursprungsgaran-

tier ej har annullerats. Vart verksamhetselavtal for vart nya huvudkontor har
annullerade ursprungsgarantier, sa dar har var elleverantér GodEls varde
9,758 g CO2/kWh anvants. Vart fastighetselavtal i nya huvudkontoret ar ren
vattenkraft fran Vattenfall. | detta fall har data fér scope 2 tagits fran EPDn,
https://api.environdec.com/api/vl/EPDLibrary/Files/733208a4-7d7e-
4452-5608-08d9149663be/Data, 2,99 g CO,/kWh.

25 Fran och med 2022 ar denna kategori forsumbar, eftersom den bara

innehaller 6vriga inkdép som inte har med nyproduktion och ROT att gora,
och dessa ar mycket sma for oss. Under 2022 flyttade Resona till ett nytt
huvudkontor, och en del inkép gjordes da, men de ar férsumbara i sam-
manhanget och tas inte med. 2021 ingick har A1-A3 och A5.1 fran Resonas
klimatkalkyler for produktionsstarter under aret. Det beraknade vardet
justerades upp for att kompensera for de icke berdknade projekten genom
antagandet att de har samma klimatpaverkan som de berdknade.

26 Kategori 2, kapitalvaror. Har ligger hela klimatkalkylen fér de projekt
som avslutades 2022. Vardet pa denna rad inkluderar data enligt klimat-
deklarationens nuvarande systemgrans. For avslutade projekt 2022 finns
projektspecifik klimatkalkyl for det storre, medan de tva mindre ar med har
som schablonvarde. |VLs varde, utan installationer och invéandiga ytskikt,
har anvants.

2T For avslutade projekt 2022 finns projektspecifik klimatkalkyl for det
storre, medan de tva mindre ar med har som schablonvarde. IVLs véarde,
med installationer och invandiga ytskikt, har anvants.

28 Kategori 3, bransle- och energirelaterade aktiviteter. Fran 2022 ingar har
uppstroms klimatpaverkan fran tjanstefordon, egen energi (eldningsolja)

av-flarrvarme/ 2021 redovisades har A5.2-4 i Resonas klimatkalkyler for
arets produktionsstartade projekt.

29 Kategori 4, uppstroms transporter. Fran 2022 ar denna kategori férsumbar,
eftersom den absoluta merparten av Resonas transporter inrédknas i andra
scope och kategorier. 2021 redovisades har A4 i vara klimatkalkyler.

%0 Kategori 6, tjansteresor: Forsumbar, men med for att belysa skillnaden i
paverkan mellan hur vi bygger och hur vi reser. Baserat pa utlaggsrakningar
och kreditkortsrakningar for anstéllda 2022. Flyg-, bat- och tagresor samt
hotellnatter har berdknats med hjalp av https://klimatsmartsemester.se/

Bilresor ar berdknade genom medelférbrukning for respektive bransletyp
och ar med héar fran och med 2022 ars varden — fér 2021 ingick detta varde

i scope 1. Dar uppgift saknas om bransletyp har diesel antagits. Emissions-
faktorer for olika bransletyper kommer fran IVLs handledning, https://www.
ivl.se/publikationer/publikationer/scope-3-for-bostadsforetag-vagled-

ning-for-berakning-och-rapportering-av-klimatpaverkan-enligt-green-

house-gas-protocol.html. | kategorin ingar aven bilpendling till och fran

arbetsplatsen for alla pa Resona Entreprenad som inte har tjanste/perso-
nalbil eftersom Resona saknar instrument for att skilja pa pendlings- och
tjansteresor.

1 3.11, anvandning av salda varor. Energianvandning i under aret salda fastig-
heter i 50 ar. Tva av projekten som slutférdes 2022 ar brf-er, och dessa
raknas med har, men aven det slutférda hyresrattsprojektet, da det 4gs av
ett systerbolag men forvaltas av Resona Utveckling. Vi anvander prognos-
ticerade medelvarden for el och fjarrvarme for perioden 2022 till 2071 och
en drifttid pa 50 ar for avslutade projekt 2022. Vardet for 2021 baseras

pa produktionsstarter under aret, och anvander medelvarde for perioden
2024-2073. Medelvardesberakning for aktuella referensar enligt resone-
mang av Henrik Sundberg, 2050, som bygger pa ursprungsvéarde nordisk
elmix och medelvarde for svensk fjarrvarme 2019, noll klimatpaverkan fran
energimixen fran och med 2050 samt en linjar minskning mellan 2019 och
2050. Avfall vid framtida rivning ar inte medraknat.

%2 3.13, nedstréms uthyrda tillgangar. | denna kategori ingar de i vara fastig-
heter boendes bilkérning, avfallstransporter och hushallsel. Det ar forsta
aret vi har med denna post, och den baseras helt och hallet pa IVLs schabloner.
Hansyn har tagits till hur stor andel av respektive fastighet som Resona
Utveckling ager.

33 Vardet ar enligt klimatdeklarationens nuvarande systemgrans. IVL rekom-
menderar att bade detta varde och det pa nasta rad, inklusive byggdel 7
och 8, redovisas for att undvika hack i kurvan nar lagstiftningen andras.

For de projekt som saknar projektspecifik klimatkalkyl (tva sma projekt
som avslutades 2022) har IVLs medelvarde 358 kg CO,e/m? BTA antagits
nar installationer och invandiga ytskikt ar med 2022. Dessa har réaknats
bort med samma rapports schablon for att jamfora vardena enligt dagens
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https://hs30.se/
https://lfm30.se/
https://www.stadsmissionen.se/vad-vi-gor/boende/bobyran
https://www.ivl.se/publikationer/publikationer/scope-3-for-bostadsforetag-vagledning-for-berakning-och-rapportering-av-klimatpaverkan-enligt-greenhouse-gas-protocol.html
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gransdragning for klimatdeklaration. http://kth.diva-portal.org/smash/get/
diva2:1626114/FULLTEXTO1.pdf Alla klimatkalkyler ar utforda av Resona i
OneClick LCA.

%4 Vardet ar enligt den férmodade kommande lagandringen, dvs inklusive

installationer och invandiga ytskikt. IVL rekommenderar denna dubbel-

rapportering for att undvika hack i kurvan néar lagstiftningen andras. Foér de
projekt som saknar projektspecifik klimatkalkyl (tva sma projekt som star-
tades 2021 och avslutades 2022, dvs ar med i bada arens varden) har [VLs
medelvarde 358 kg CO,e/m?2 BTA antagits nar installationer och invandiga
ytskikt ar med 2022. http://kth.diva-portal.org/smash/get/diva2:1626114/
FULLTEXTO1.pdf Fér 2021 ars varde antas de icke berdknade projekten ha

samma snittklimatprestanda som de beraknade. Alla klimatkalkyler ar utférda
av Resona i OneClick LCA.

352022 avslutades tre projekt, varav det storsta, Saby kulle, bestar avsma
lagenheter. 2021 produktionsstartade vi ett mycket stort projekt med sma
lagenheter och colive, Kv 11, samt Saby kulle. Klimatpaverkan per bostad blir
darfor forhallandevis lag 2021.

%6 Vianvander prognosticerade medelvarden for el och fjarrvarme for
perioden 2023 till 2072 och en drifttid pa 50 ar for avslutade projekt 2022.
Vardet for 2021 baseras pa produktionsstarter under aret, och anvander
medelvarde for perioden 2024-2073. Medelvardesberakning for aktuella
referenséar enligt resonemang av Henrik Sundberg, 2050, som bygger pa
ursprungsvarde nordisk elmix och medelvarde for svensk fjarrvarme 2019,
noll klimatpaverkan fran energimixen fran och med 2050 samt en linjar
minskning mellan 2019 och 2050.

8T Uppmatta varden ar inte normalars- och brukarkorrigerade, men daremot
omraknade till primarenergi enligt de omvandlingsfaktorer som galler for
respektive projekts BBR. For 2021 ar vardena enbart fran projektet

Verde i Lund. For 2022 finns helarsdata for tre projekt, Verde och Amarillo i
Lund samt Linet pa Lidingd. For Linet finns bara data for en av fyra lagenheter.
Vardet har ar ett medel av dessa tre, med hansyn tagen till respektive projekts
storlek.

%8 Uppmatta varden ar inte normalars- och brukarkorrigerade, sa detta ska
tas med en nypa salt. Fér 2021 4r vardena enbart fran projektet Verde i Lund.
For 2022 finns helarsdata for tre projekt, Verde och Amarillo i Lund och en
av fyra bostader i Linet pa Liding6. Vardet héar ar ett medel av dessa tre, med
hansyn tagen till projektens storlek. Det negativa vardet for 2021 innebéar

att uppmatt varde forsta driftaret for Verde var hogre an BBR-kravet. Detta
har atgardats, och vardet for 2022 ar avsevart lagre. Vardet for Amarillo ar
under BBR-krav, och Linet avsevart under.

39 Alla avfallsvarden ar per kalenderar, och inkluderar alla avfallshamtningar
under innevarande ar fér samtliga under aret pagaende projekt.

40 Data fran respektive projekts avfallsentreprenor for under respektive ar
avslutade projekt. Underlaget ar 1 projekt 2020 (Verde), 2 projekt 2021
(Amarillo och Tradgardsbacken), och 3 projekt 2022 (Lingonbacken, Lillgarden
och Saby kulle).
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Bilaga 1
Projektlista

Har presenteras fakta kring de projekt som ndmns i rapporten.

PROJEKTNAMN KOMMUN FARDIGSTALL- ANTAL UPPLATELSE- | BESKRIVNING
ANDEAR LGH FORM

Linet Liding0o 2020 4 Brf Resonas forsta projekt.
Radhus

Verde Lund 2020 41 Brf Flerbostadshus pa Brunnshog
i Lund, byggda med Resonas
egen stomfabriks klimatfor
battrade prefabstomme

Amarillo Lund 2021 27 Brf Flerbostadshus pa Brunnshog
i Lund

Bjorknas Nacka 2021 10 Brf Parhus

Tradgardsbacken Solna 2021 34 Brf Radhus

Lillgarden Staffanstorp 2022 18 Brf Radhus i Hjarup i Staffanstorp
kommun

Lingonbacken Stockholm 2022 10 Brf Parhus i Alvsj6 i Stockholm

Saby kulle Osteraker 2022 76 Hyresratt Smaé flerbostadshus i Akersberga
i Osterakers kommun

Kv 11 Jarfalla 2023 547 Hyresratt, Helt kvarter i Barkarbystaden

colive, kontor etapp 4. Tre flerbostadshus,

ett kontorshus och ett colive-hus

Vikhemsporten Staffanstorp 2023 78 Brf Fem flerbostadshus
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Vid fragor, kontakta Resonas hallbarhetschef
Johanna Nordstrom
johanna.nordstrom@resona.se
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