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“Aret har varit ett viktigt avstamp
for vart fortsatta arbete mot
klimatneutralitet.”

DET KANNS VALDIGT roligt att du nu sitter med Resonas forsta
héllbarhetsredovisning framfor dig. Vi har valt att ta fram denna
hallbarhetsredovisning for att vi tror att utvecklingen inom hallbarhets-
omradet drivs bast genom samarbete. Har delar vi med oss av vart

arbete for att na klimatneutralitet och skapa hallbara bostader.

Nar jag summerar &r 2021 pa Resona kan jag konstatera att mycket har
hant inom hallbarhetsomradet och aret har varit ett viktigt avstamp for

vart fortsatta arbete mot klimatneutralitet. Vi har fatt in en hallbarhets-

chef pa Resona, Johanna Nordstrom, som med mycket erfarenhet och
engagemang kommer leda hallbarhetsarbetet framat tillsammans med
alla vara medarbetare. Vi har formulerat vara mal och lagt kartan framat,
vi har summerat erfarenheterna fran vara genomférda projekt och vi har
sjosatt flera nya initiativ kopplat till teknisk innovation och utveckling for

att sdnka klimatavtrycket i vara projekt.

Hoppas du finner denna hallbarhetsredovisning intressant och att du
hittar ndgot som kanske vacker en tanke eller en fraga hos dig.
Vill du diskutera nagot med oss sa staller vi sjalvklart upp. Det ar sa vi

lar oss och utvecklas vidare.

Fredrik Bele, \/D Resona



O 1) Re SONAa HélIbarhetsredovisr:ingens
omfattning

RESONA ar mer an ett fastighetsbolag. Vi dger idag hela kedjan HALLBARHETSREDOVISNINGEN omfattar sociala och milj6- |

frdn markforvarv och projektutveckling till byggbolag och egen massiga aspekter. Ekonomiska parametrar berors i arsredovisningen.

forvaltning. Vi ar fokuserade pa utveckling av hallbara bostader, Det har ar Resonas forsta hallbarhetsredovisning. Den kommer

bade hyresratter och bostadsréatter. De hyresratter vi utvecklar byggas pa ytterligare med aren. Dar data finns tillgdngliga har varden I

fortsatter vi att &ga i Resona. Genom att vi tar ett storre ansvar for 2019 och 2020 ocksa redovisats. Redovisningen omfattar Resona

for byggprocessen har vi skapat mojlighet att utmana traditionella Utveckling och Resona Entreprenad. Syftet med rapporten ar att g- é'

monster och uppdelningar i branschen. Med engagemang, tydligt redovisa vart vi ar pa vag, vad vi avser att gora for att na dit och | == =

innovation och ansvar for kommande generationer skapar vi hur det har gatt hittills. | de fall dar sa behovs har atgarder redan tagits Z E

tillsammans morgondagens bostader. Under 2021 produktions- for att forbattra vart hallbarhetsarbete. Det galler till exempel sortering E =

startade Resona mer 4n 600 bostader och vi har vid utgangen av av byggavfall, dar nivan kommer vara avsevart battre 2022 an 2021. e—ph o=

2021 ca 2500 bostader i projektportfoljen. }

:

BRF LINGONGBACKEN I ALVSJO PROJEKTET KV11 I BARKARBYSTADEN



Hallbarhet o
Resona

Klimatfragan ar vart huvudfokus. FOr Resona ar
klimatpaverkan en lika naturlig del av beslutsfattandet
som pris, byggbarhet och kundnojdhet.

GENOM ATT AGA hela kedjan fran férvarv, projektering,
marknadsfoéring, byggnation till eftermarknad och férvaltning, har
vi stor radighet 6ver val och beslut, och har méjlighet att jobba med
hallbarhetsaspekten i alla delar av vara projekt.

Vi letar standigt efter samarbeten och ny teknik som kan minska
var klimatpaverkan, och gor klimatkalkyler i alla projekt. Vi gor vara
egna klimatkalkyler. Det gor att vi kan sakerstalla att vi raknar pa
ett jamforbart satt i alla projekt och att vi lar oss av pagaende
projekt. Vi kan enkelt testa olika system- och materialval och valja
det basta med klimat som en av utvarderingsparametrarna.

Vi forvaltar bostadsrattsforeningar i tva ar, och ar langsiktiga for-
valtare och dgare av vara hyresratter, vilket gor att vi rar éveri alla
fall delar av energianvandningen i drift. Vi ar aktiva medlemmar i
hallbarhetsforumen HS30 och LFM3O0 for att dela kunskap och
tillsammans med branschkollegor 6ka takten i hallbarhetsarbetet. KV11 ] BARKARBYSTADEN

Vi anvander oss av LFM30s metodik for klimatneutralt byggande,

men stravar efter att 6vertraffa kraven i den. Vi raknar pa klimat-
paverkan bade i produktion och drift for att se helheten och inte

riskera att suboptimera.
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Hallbarhetsmal

\/i har hdga ambitioner inom hallbarhet, inte minst
gallande hyresratter. For att na dessa jobbar vi med
tydliga hallbarhetsmal nedbrutna per produktionsar.

MAL 2030

» Netto noll utslapp av koldioxid.* Vifokuserar férst pa att
minimera vara egna utslapp i produktion och drift. Férst darefter
overvager vi eventuella kompensationsatgarder.

« Halverad klimatpaverkan fran produktion.

* 75% minskad energianvandning i drift.

MAL 2023 OCH 2024
Projekt:

« Klimatpaverkan minskar i produktionen av vara projekt med i

modell som tas fram 2022.
« Minska produktionens avfallsmangder enligt mal som tas fram
under 2022.

Foretag:

«Borja rakna dven pa markarbetets klimatpaverkan, och pa att fa
bort schablonerna for installationer och invandiga ytor.

» Skapa granssnitt for energiuppféljningen och rutin for att forbattra
energiprestandan under driftaren.

» Utdka berdkningarna av scope 3 till att omfatta fler kategorier.

MAL 2022
Projekt:
Alla produktionsstartade PROJEKT har:

« Klimatkalkyl som gors i tidigt skede och ligger till grund for
teknik- och materialbeslut.

« Energiuppfdljning som ligger till grund fé6r optimering,
forbattring av kommande projekt och individuell matning
och debitering. Berdknad energianvandning i snitt minst 10%
under for projektet gallande BBR.

» Solceller for att minska behovet av kopt energi och minska

klimatpaverkan fran driften.

Vara HYRESRATTER har dessutom ambitionen att:

« Vara klimatneutrala enligt LFM30 s definition®, dvs minst klara
gransvardet for klimatpaverkan i produktion och dessutom
kompensera den klimatpaverkan som inte gar att undvika.

« Vara plusenergihus, dvs pa arsbasis ha en hogre energiproduktion

an energibehov.

» Ha battre forutsattningar for biologisk mangfald efter byggnation
an innan, vilket innebar ett hogt fokus pa flerfunktionella gréonytor

som aven framjar rekreation och dagvattenférdrojning.

Foretag:

« Forsta hallbarhetsredovisningen presenteras.

« Utvardera verktyg for ekosystemtjanster och biologisk mangfald
for att kunna arbeta annu mer med fragan i kommande projekt.

« Ta fram mal for avfallshantering och minskade avfallsmangder

» Starta samarbete med stomféretag for att tillsammans optimera
stommar och betongrecept.

» Upphandling av gemensamt energiavtal med ursprungsmarkning
och fornybar energi.

« Testa verktyg for cirkularitet och aterbruk.

« Samarbete med Skane Stadsmission hyreskriterier och Barns

bostad forst.*

“Vi ar Overtygade om att det
oar att bygga billigare och med

snitt 10% 2023 och 2024, eftersom de férsta stegen beddms vara « Forbattra hallbarhetsarbetet i leverantorskedjan.
relativt enklare 4n de senare, och for att det ar brattom att stalla om?
(se figur 1 pa nasta uppslag).
« Berdknad energianvandning minskar 2023 och 2024 i snitt med
15% arligen. Tillsammans med minskningen pa 10% 2022 ar malet
att vara projekts berdknade energianvandning 2024 i snitt &r minst

40% under for projekten gallande BBR (se figur 2 pa nasta sida)

« Fokus pa biologisk mangfald i alla projekt enligt gemensam

12

avsevart lagre klimatpaverkan an
1dag och vill driva klimatarbetet 1
bostadsbyggandet.”
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Klimatmal i produktion Energimal i drift
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Figur 1. Mal fér minskande klimatpaverkan i produktion, i snitt for produktionsstarter per ar, samt berédknade varden for de projekt som Figur 2. Mal for minskande energianvandning i drift i snitt for produktionsstarter per ar, samt beraknade vardens forhallande till for
har en fardig klimatkalkyl. Ursprungslaget 358 kg CO2ekv/BTA ar den schablon KTH och IVL har tagit fram enligt Boverkets férvantade projekten géallande BBR. Vi mater jamfort med BBR istéallet for i koldioxidekvivalenter eftersom branschen ar sa oenig om vilka
systemgrans 2027.5 Resona avser att minska klimatpaverkan jamfort med schablonen i snitt 10% per produktionsstartar 2023 och 2024, omvandlingsfaktorer som ar mest lampliga. Kurvan ar brantare an fér produktionen eftersom Resona redan har lag berdknad energi-
darefter 5% till per ar, for att 2030 landa pa minst halverad klimatpaverkan fran produktion. Kompensation rédknas inte in, bara faktiska anvandning. Det finns ocksa en valdigt tydlig koppling till ekonomi i att minska energianvandningen i drift, som gor att vi anser att vi kan
utslappsminskningar. Saby kulle ar férhallandevis enkla och sma hus utan gemensamma utrymmen, och klimatkalkylen ar ocksa forenklad. ga fortare fram har.

Saby kulle ar nastan att betrakta som smahus, om dn med mer 4n en bostad, vilket forklarar det laga vardet. Kv 11 &r stora byggnader som

delvis ar byggda i tré. Resona utfor klimatkalkyler i programvaran OneClick LCA.
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(Goda Produktions-

exempel starter
2021

EXEMPEL PA genomférda hallbarhetssatsningar 2021 PROJEKT SOM produktionsstartats

respektive ar. Antal lagenheter, kommun och

» Medlemskap i HS30 och LEM3O0 fér att samarbeta och dela » Samarbete med RISE och Energikontoret Storstockholm for upplatelseform inom parantes.
erfarenheter. | HS30 sitter Resona i styrgruppen. att testa deras hallbara upphandlingskriterier for solceller som tar
» Prefabstomme i klimatforbattrad betong i brf Verde i Lund hansyn aven till produktionskedjan. 2019
som minskade koldioxidutslappen fran stommen med ca 40%. » Systematiskt arbete med markanvisningstavlingsbidrag for Linet (4, Liding®, brf)
Prefabstommen gjots i var egen stomfabrik. Projektet 6verlamnades hyresratter for att 6ka trygghet och adressera de sociala behoven Verde (41, Lund, brf)
i arsskiftet 2020/2021 till bostadsrattsforeningen. pa varje plats. Amarillo (27, Lund, brf)
« Produktionsstart av colive-bostader och co work-kontor i Kv » Produktionsoptimerad tidplan i Kv 11 har halverat byggtiden
11, som minskar klimatpaverkan per person genom samnyttjande och minskar darmed energianvandningen for produktionen 2020
av ytor och funktioner. drastiskt. Bjorknas (10, Nacka, brf)
» Markanvisningstavlingsvinst och projekteringsstart av_milj6- » Fokus pa biologisk mangfald och inhemska vaxtval vid Tradgardsbacken (34, Solna, brf)
innovationsprojektet Max Planck i Lund, som ska bli Miljobyggnad utformning av innergardarna i Max Planck och Kv 11.
guld, plusenergi och siktar pa klimatneutralt enligt LFM30. Har 2021
anvander vi ny energi- och vattenbesparande teknik samt klimat- Lillgarden (18, Staffanstorp, brf)
smarta l6sningar. Dessutom har barnperspektivet varit en del av Lingonbacken (10, Stockholm, brf)
projekteringen, dar Resona tagit hjalp av Barnrattskonsulterna for Saby kulle (76, Osteraker, hyresritt)
att sakerstalla att utformningen kommer passa barn. Kv 11 (547, Jarfalla, brf, colive, co work och ev
hyresratt) SABY KULLE, AKERSBERGA KV11, BARKARBY
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‘-_RﬁlDATA samt total avfallsmangd per BTA for projekten ar beraknade fér produktionsstarter-
¥
Scop J och 2, kategori 6 i Scope 3 samt avfallsstatistiken ar beraknad per
a4 A
g ha.l‘ nyckeltalen beraknats aven for 2019 och 2020, trots att detta &r Resonas forsta

2019 2020 2021
'1,' kg CO2ekv / m2 BTA - - 307
. T'..l, CO2ekv /bostad - - 12

kWh/m2 Atemp, ar

100

90

Primarenergianvandning
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"For att na klimatneutralitet kommer vi antagligen tillata vissa former av kompensation, och kommer prioritera kompensation har och nu,
tex biokol eller CCS-teknik, samt solceller. Vi anvander oss av LFM30s metodik.

2For produktion utgar vi fran Boverkets schabloner enligt Klimatdeklaration 2027, dvs inklusive installationer och invandiga ytskikt.

Dessa hanteras i borjan med schabloner, som vi stravar efter att byta ut mot verkliga varden sa snart som majligt. Solcellstillverkningens
klimatpaverkan ar inte med i kalkylen for att inte belasta klimatkalkylen for produktionen och riskera att de valjs bort pa grund av stravan
att minska klimatpaverkan i produktion. For drift utgar vi fran Boverkets byggregler och har brantare forbattringsmal an for produktionen.
Eftersom branschen ar djupt oenig i hur energi ska omraknas till klimatpaverkan raknar vi i dagslaget inte om till koldioxidekvivalenter,
utan mater detta i primarenergi enligt BBRs satt att rakna.

8 Las mer om detta viktiga initiativ fran Skanes Stadsmission hér: https://www.skanestadsmission.se/barn-och-unga/barns-bostad-
forst/

4http://kth.diva-portal.org/smash/get/diva2:1626114/FULLTEXTO1.pdf

5Las mer om kriterierna har: https://Ifm30.se/

SAlla klimatkalkyler for 2021 ar utférda av Resona i OneClick LCA. Vi har annu inte klimatberdknat alla vara projekt. Av 4 produktionsstarter
2021 har 2 klimatberaknats (Kv 11 och Saby kulle). De star & andra sidan for 90% av produktionsstartad BTA 2021. Gransdragningen ar
enligt Boverkets formodade systemgrans 2027. Markarbetens klimatpaverkan saknas an sa lange i vara berakningar. Solcellerna i Kv 11 ar
inte med, da mangden i skrivande stund inte ar helt spikad. Installationer, invandiga ytskikt och inredning samt arbetsplatsens klimat-
paverkan ar schabloner fran http://kth.diva-portal.org/smash/get/diva2:1626114/FULLTEXTO1.pdf

72021 produktionsstartade vi ett mycket stort projekt med sma lagenheter och colive, kv 11. Aven det andra klimatberdknade projektet,
Séaby kulle, bestar av sma lagenheter. Klimatpaverkan per bostad blir darfér forhallandevis lagt.

8Det berdknade vardet har justerats upp for att kompensera for de icke beraknade projekten genom antagandet att de har samma klimat-
paverkan som de berdknade. Tackningsgraden (héar i form av andel av produktionsstartad BTA som har klimatberdknats) ar 90%.
Tackningsgrad berdknas: upprakningsfaktor=1/tackningsgrad, enligt Boverket.

9 Bil anvand i tjanst. Baserad pa anstéalldas milersattning for aret, och inkluderar bade tjanstebilar och privata bilar. Medelforbrukning for
respektive bransletyp. Dar uppgift saknas om bransletyp har diesel antagits. For diesel och bensin ar vdrdena tagna for en Volvo V70 har:
https://www.utslappsratt.se/berakna-utslapp/berakning-av-utslapp-fran-bilar/ Fér elbilar har en snittforbrukning om 2 kWh/mil antagits
med hjalp av Motormannens resonemang har: https://msverige.se/elbil/elbilens-faq/ och Energimyndighetens direktivom att anvanda
svensk elmix med hadnsyn tagen till export och import samt varde for detta har: https://www.energimyndigheten.se/fornybart/hallbarhets-
kriterier/hallbarhetslagen/fragor-och-svar/vaxthusgasberakning/

“Resona ager ett antal ldre fastigheter som ska omvandlas. Endast halften av dem har data som tagits med har, eftersom hyresgasten
sjalv betalar energianvandningen i resterande, och Resona darfor inte har insyn. Dessa fastigheter ar forhallandevis sméa. Den storsta
posten ar ett varv som varms med olja. Detta &r med, vilket gor att den absoluta merparten av klimatpaverkan kommer med har.

Resona hyrde under 2021 ett huvudkontor dar all energianvandning ingar. Klimatpaverkan fran Resonas kontor inkluderar darfor all energi-
anvandning, inklusive verksamhetsel, uppvarmning och fastighetsel. Detsamma galler det lilla kontor i Lund som Resona hyrt under 2021.

Nordisk elmix emissionsfaktorer har anvants for el, https://naturvardsverket.diva-portal.org/smash/get/diva2:1540012/FULLTEXTO1.pdf.

Vardet for nordisk elmix ar platsbaserat och hansyn ar tagen till import och export. For olja har emissionsfaktor hamtats fran https://www.
jamtkraft.se/redovisningar/2017/miljo/emissionsfaktorer/

"Kategori 1, inkdpta varor och tjanster: A1-A3 och A5.1i vara klimatkalkyler. Ovrigt inom kategorin (tex inkdpta varor till kontoret) ar i
sammanhanget forsumbara och tas inte med i ar. Det beraknade vardet har justerats upp for att kompensera for de icke berdknade
projekten genom antagandet att de har samma klimatpaverkan som de berdknade. Tackningsgraden (hariform av andel av produktions-
startad BTA som har klimatberdknats) ar 90%.

2 Kategori 3, bransle och energirelaterade utslapp: A5.2-4 i vara klimatkalkyler. Som komplement till scope 2, energianvandning i de
fastigheter vi dger och hyr. Vardet for A5.2-4 ar baserat pa schablon fran http://kth.diva-portal.org/smash/get/diva2:1626114/
FULLTEXTO1.pdf Det berdknade vardet har justerats upp for att kompensera fér de icke berdknade projekten genom antagandet att de har
samma klimatpaverkan som de beraknade. Tackningsgraden (héar i form av andel av produktionsstartad BTA som har klimatberaknats)

ar 90%.

®Kategori 4, uppstroms transporter: A4 i vara klimatkalkyler. Samma logik som for kategori 1 tillampas har; den absoluta merparten
kommer fran vara klimatkalkyler, och darfor tas vardet darifran. De flesta varden har ar generiska fran klimatberakningsverktyget OneClick
LCA, men i de fall vi har projektspecifika transportavstand har dessa anvants. Det beraknade vardet har justerats upp for att kompensera
for de icke beraknade projekten genom antagandet att de har samma klimatpaverkan som de berdknade. Tackningsgraden (har i form av
andel av produktionsstartad BTA som har klimatberdaknats) ar 90%.

“Kategori 6, tjansteresor: forsumbar, men med for att belysa skillnaden i storleksordning mellan hur vi bygger och hur vi reser.

Baserat pa utlaggsrakningar for anstéllda 2021. Flyg- och tagresor har berdknats med hjalp av https://www.transportmeasures.org/ntm-
calc/v4/basic/index.html#/ Hotellnatter har berdknats med ett medelvarde per natt enligt https://klimatsmartsemester.se/medel-hotell-
i-landet Taxiresor har antagits ha utforts med dieselbil och har beraknats fér en Volvo V70 har: https://www.utslappsratt.se/berakna-ut-
slapp/berakning-av-utslapp-fran-bilar/

5 Kategori 11, anvandning av salda varor: den berédknade energianvandningen i vara projekt under 50 ar. Renovering, utbyten och underhall
samt rivning tas inte med. For resonemang kring emissionsfaktorer, se fotnot tillhérande klimatpaverkan fran drift.

' Vi baserar vara klimatberakningar pa projektens klimatkalkyler, eftersom ett byggbolags absolut storsta klimatpaverkan bestar av de
byggda husen. Tillsammans med energianvandningen i drift tdcker vi en mycket stor del av Resonas utslapp med dessa siffror. Dock ar
svagheten att scope 3 da inte omfattar exakt 2021 ars utslapp, utan utslappen under hela produktionstiden fér de projekt som produktions-
startades under 2021. P4 sikt kommer vi komplettera med fler varden. En vasentlighetsanalys har gjorts, och ovanstaende kategori 1, 3, 4,
6 och 11 ar relevanta for Resona att ta med.

#2019 produktionsstartade 3 projekt. Endast ett av dem har uppmatta varden for hela 2021. Det uppmatta vardet ar varken normalars-
eller brukarkorrigerat, men korrigerat for geografisk justeringsfaktor. Inga projekt med senare produktionsstart 4n 2019 har annu
uppmatta varden.

8\/j anvander prognosticerade medelvarden for el och fjarrvarme for perioden 2023 till 2072 och en drifttid pa 50 ar for produktionsstarter
2021. For produktionsstartar 2019 anvands perioden 2021-2070 och for produktionsstartar 2020 perioden 2022-2071. Medelvardes-
berakning for aktuella referensar enligt resonemang av Henrik Sundberg, 2050, som bygger pa ursprungsvarde nordisk elmix och medel-
varde for svensk fjarrvarme 2019, noll klimatpaverkan fran energimixen fran och med 2050 samt en linjar minskning mellan 2019 och 2050.
¥ Andel solceller uttrycks per antal l1agenheter eftersom projekten ar av sa olika storlek. 2 av 4 produktionsstartade projekt har solceller.

20 Avfallsvarden ar per kalenderar, inte samlat per produktionsstartar. Inkluderar alla fakturor med fakturadatum 2021-01-01 till 2021-12-31
for samtliga under aret pagaende projekt.

2'Vi har tagit tag i avfallsarbetet under bérjan av 2022, och kommer ha betydligt battre sortering framdéver an vad som har redovisas.
22Data fran respektive projekts avfallsentreprenor. Vardet for 2019 ar ett medelvarde fran de tva storre projekten som produktionsstartade
2019. For produktionsstarter 2020 har vi enbart fullstandig statistik for det stérre, som aterges har. For produktionsstarterna 2021 ar inget
projekt helt fardigstallt, sa dar saknas statistik.

2Verdes uppmatta varde ar uppraknat med geografisk justeringsfaktor, men inte justerat for normalbrukande och normalarsvader. 2021 ar
forsta driftaret for Verde, och vardena ar strax 6ver bade berdknat och BBR-krav. Matdata for april 2021 — mars 2022 ar under BBRs

kravniva och i god éverensstdmmelse med beraknat varde.






RESONA



